Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m i,;i;git‘ii(;a@komr'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/25-4147-5 Kotor, 08.09.2026.godine

Za: Ustimova Anna
(za Aleksandra Mihailovich-a Zavyalov-a, po punomoéju)

Predmet: JAVNO OBAVJESTENJE

Dana 08.09.2026.god. objavljuje se na internet stranici Opstine Kotor Obavjestenje
br. UPI-10-333/25-4147-4 od 03.09.2026.god., koje je upuéeno od strane ovog
organa putem postanskog operatora na adresu punomocnika nazna&enu u dopuni
zahtjeva. Buduéi da je dopis vrac¢en, i da dostavljanje na drugi nadin nije bilo
moguce, u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore’-
br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), dostavljanje se vr§i javnim
obavjestavanjem.

Odredbama navedenog ¢lana propisano je da se dostavljanje javnim
obavjestavanjem vrSi objavljivanjem pismena na internet stranici javnopravnog
organa, portalu elektronske uprave, oglasnoj tabli organa, a moze i objavljivanjem
pismena u dnevnim novinama. Dostavljanje javnim obavjes$tavanjem smatra se
izvrSenim po isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena.

VD Glavnog gradskog
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Dostavljeno:

imenovanom, putem javnog obavjestavanja
2. spise predmeta
3. ala



Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m Lﬂ;girt.?:;a@komr'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/25-4147-4 Kotor, 03.09.2026.godine

Za: Ustimova Anna
(za Aleksandra Mihailovich-a Zavyalov-a, po punomoéju)

Predmet: OBAVJESTENJE
O REZULTATIMA ISPITNOG POSTUPKA

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-
4147 od 05.12.2025.god. za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta stambenih objekata na k.p.703/1, k.p.704, k.p.705/1 i k.p.705/4 K.O. Stoliv |
(odnosno na lokaciji koja je naznacena kao novo stanje k.p.703/1 u Elaboratu
parcelacije br.120/25 od 29.07.2025.god. geodetske organizacije ,Geogrid* d.o.o.
Tivat), u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,SluZbeni list Crne Gore" — br.95/20),
obavjeStavamo Vas o sljedeéem:

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore*- br.019/25, 092/25, 160/25 i 114/26) propisano je da glavni drzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m? i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2
ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanisti¢ckim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 istog
Clana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta.

Postupajuci po zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljeno idejno riesenje, koje je
korigovano nakon Obavjestenja br.UPI-10-333/25-4147-3 od 28.05.2026.god. javno
objavljenog na internet stranici Opstine Kotor (a nakon upuéenog Poziva za dopunu
od 09.02.2026.god.), i konstatovao da nisu ispravljene sve nepravilnosti na koje je
prethodno ukazano.

Naime, uvidom u graficku dokumentaciju konstatuje se da prikazana lokacija ne
odgovara podacima koji su dati u Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i u prilozenom
ovjerenom Elaboratu parcelacije br.120/25 od 29.07.2025.god. geodetske organizacije
»Geogrid” d.o.o. Tivat. Na situaciji projektovanog stanja nisu naznagene prelomne
tacke lokacije, kako je to navedeno u Pozivu za dopunu od 09.02.2026.god. i
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Obavjestenju od 28.05.2026.god., a zapaZa se da naznadene granice ne odgovaraju
definisanoj lokaciji, i dijelom prelaze granicu k.p.706/3 K.O. Stoliv I, kao i liniju
saobracajnice na sjevernoj strani koja je predvidena planskim dokumentom. U
tekstualnom dijelu se navodi da povrsina lokacije iznosi 932,39m?2, §to je uzeto u obzir
kao mjerodavna vrijednost za obraun zadatih i ostvarenih parametara, dok se u
priloZenom Elaboratu parcelacije navodi da UP lokaciju &ini novonastala k.p.703/1 u
povr8ini od 1211m? (pri ¢emu treba napomenuti da navedena parcelacija nije
sprovedena u katastarskom operatu). Prema aZurnom katastarskom stanju lokaciju
¢ini dio k.p.703/1, dio k.p.704, k.p.705/1 i dio k.p.705/4 K.O. Stoliv | (§to odgovara
novom stanju k.p.703/1 K.O. Stoliv | naznaéenom u Elaboratu parcelacije br.120/25
geodetske organizacije ,Geogrid“ d.o.o. Tivat), a $to nije precizirano u idejnom
rieSenju.

U Obavjestenju od 28.05.2026.god. iznijeta je konstatacija da je projektom predviden
prilaz gornjem dijelu parcele preko susjedne k.p.650/4 K.O. Stoliv | bez obezbjedene
sluzbenosti prolaza, Sto nije definisano u uslovima, te je napomenuto da rjedenje
prilaza, parkiranja i potrebne povrSine za manevar vozila treba rje$avati u okviru
predmetne lokacije. Isto rie$enje nije bitno promjenjeno.

Pored navedenog, konstatuje se da u presjecima nije naznadena najniza visina
potkrovlja, koja prema PUP-u opstine Kotor iznosi max.1,40m.

Dalje se zapaza da rjeSenje objekata koje je predstavljeno u prostornim prikazima ne
odgovara ostalim grafi¢kim prilozima.

U pogledu oblikovanja i materijalizacije, ovaj organ nalazi da predloZeno rieSenje nije
u potpunosti prihvatijivo, i da se nije posvjetila dovoljna paznja detaljima. PredloZeno
rieSenje terase na prednjoj fasadi sa tankim stubovima obloZenim kamenom (a koji
nisu naznaceni u osnovi sprata), kao i detalj oblaganja greda izmedu tih stubova ne
doprinose vizuelnim vrijednostima. Takode je upitna primjena prikazanog kamena na
svim fasadnim povr§inama.

U Obavjestenju br.UPI-10-333/25-4147-3 od 28.05.2026.god. ukazano je na
Cinjenicu da se lokacija nalazi u okviru zastiéene zone UNESCO, da su dana
18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora (,Sluzbeni list Crne Gore” — br. 056/13, 013/18, 067/19 i
033/26), te da je odredbom ¢lana 26d istog Zakona propisano da se do donoSenja
MenadZment plana i Studija zastite prekidaju postupci izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i gradevinskih dozvola na Podrugju Kotora, osim u slugajevima:

1) izgradnje objekata od opsteg interesa propisanih &lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;

2) izgradnje infrastrukturnih objekata;

3) rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima;

4) adaptacije i sanacije;

5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.

Imajuci u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju oéuvanja Podrugja
Kotora kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donoSenja MenadZment plana i Studija zastite nije moguée izdavanje
gradevinskih dozvola osim u slu¢ajevima navedenim u &lanu 26d, moze se zakljuditi
da je dalja izrada tehni¢ke dokumentacije u ostalim sludajevima necjelishodna, i u
neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih odredbi, §to se takode odnosi i na
davanje saglasnosti na idejno rie$enje.



Na osnovu izloZenih &injenica, ovaj organ zaklju¢uje da se nisu ispunili uslovi za
usvajanje predmetnog zahtjeva i davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenih
objekata na lokaciji koju ¢ini dio k.p.703/1, dio k.p.704, k.p.705/1 i dio k.p.705/4 K.O.
Stoliv | (8to odgovara novom stanju k.p.703/1 K.O. Stoliv | naznaéenom u Elaboratu
parcelacije br.120/25 od 29.07.2025.god. geodetske organizacije ,Geogrid“ d.o.o.
Tivat), u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore* — br.95/20),

U skladu sa €lanovima 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore”-
br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) pozivamo Vas da se u roku od 5 dana od
prijema dopisa izjasnite o rezultatima ispitnog postupka pismenim putem ili usmeno na
zapisnik, kao i da u istom roku izvrSite uvid u spise predmeta u prostorijama Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor.

Ukoliko ne postupite kao $to je navedeno, o predmetnom zahtjevu biée odlu¢eno bez
Vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
VD Glavnog gradskog
arhitekte,

Dostavljeno:

imenovanom
2. I spise predmeta
3. ala




